UCHWALA nr 13/ 2011
Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Jeleniej Gorze
z dnia 8 marca 2011 roku

w sprawie regulaminu Rady Nieruchomosci w Jeleniogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze.

Dzialajac na podstawie § 427 ust.5 statutu JSM Rada Nadzorcza
postanawia, co nastepuje :

§ 1
Rada Nadzorcza uchwala, w brzmieniu zalgcznika, regulamin
Rady Nieruchomosci w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Rada Nadzorcza JSM



Zatacznik do uchwaty
nr 13/2011 Rady Nadzorczej JSM
z dnia 08.03.2011r.

Regulamin
Rady Nieruchomosci
w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze

Dziatajac na podstawie § 427 statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza postanawia, co
nastepuje :

§ 1
1. Rada Nieruchomosci jest spotecznym organem samorzadu mieszkancow tj.
wlascicieli lokali 1 o0so6b posiadajacych spoéldzielcze prawo do lokalu
w budynku wielorodzinnym 1 reprezentuje ich interesy wobec administracji
osiedla oraz organd6w samorzadowych Spoétdzielni.
2. Rada dziala na podstawie §§ 42* — 427 statutu Spoldzielni oraz niniejszego
regulaminu.
§ 2
1. Teren dziatania Rady Nieruchomosci okreslaja granice nieruchomosci, ktora
Rada reprezentuje.
2. W Spéidzielni wyodregbnionych jest 57 nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, z tego :

- na osiedlu Zabobrze | - 16
- na osiedlu Zabobrze 11 - 15
- na osiedlu Zabobrze I1I - 7
- na osiedlu Srodmiescie - 19
§ 3

1. Rada Nieruchomo$ci jest wybierana przez Zebrania Mieszkancow
poszczegolnych budynkéw wchodzacych w sklad nieruchomosci wedlug
zasady ,,jeden lokal —jeden gltos” w glosowaniu jawnym zwykla wigkszos$cia
glosow. Przy obliczaniu wymaganej ilosci gtosow uwzglednia sig tylko glosy
oddane za 1 przeciw.

2. O terminie 1 miejscu wyborczego Zebrania Mieszkancéw zawiadamia
administracja osiedla poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszen
w budynku, co najmniej 14 dni przed terminem =zebrania. Zebranie
MieszkancoOw jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
mieszkancow.

3. Kandydatow do Rady Nieruchomosci zglaszaja obecni na zebraniu
wyborczym mieszkancy budynku. W sklad Rady Nieruchomosci wchodza
kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbg gtosow.



. Rada Nieruchomosci liczy co najmniej 3 cztonkow. W nieruchomosciach

wielobudynkowych kazdy budynek reprezentuje w Radzie Nieruchomosci

przynajmniej 1 przedstawiciel.

. Liczebno$¢ Rady Nieruchomosci jest zalezna od ilosci lokali nalezacych do

wydzielonej nieruchomosci:

1) mieszkancy nieruchomosci obejmujacej nie wigcej niz 50 lokali wybieraja
Rady Nieruchomos$ci w liczbie 3 oséb,

2) mieszkancy nieruchomos$ci obejmujacej od 51 do 200 lokali wybieraja
Rady Nieruchomos$ci w liczbie od 3 do 5 osob,

3) mieszkancy nieruchomos$ci obejmujacej ponad 200 lokali wybieraja Rady
Nieruchomosci w liczbie od 3 do 12 0sob.

. Liczbe¢  przedstawicieli  mieszkancow  poszczegdlnych  budynkow

w nieruchomosciach wielobudynkowych oraz liczbe cztonkow Rady

Nieruchomosci okresla Rada Nadzorcza przed kazdymi wyborami.

. Nie wykorzystanie przez mieszkancow danego budynku limitu

przedstawicieli ustalonego przez Rade Nadzorcza nie wstrzymuje prac Rady

Nieruchomosci.

. W przypadku, gdy pomimo dwukrotnego zwotania Zebrania Mieszkancow

budynku nie dojdzie do wyboru przedstawiciela budynku do Rady

Nieruchomosci, dany budynek nie bedzie mial swojego przedstawiciela

w Radzie Nieruchomosci lub Rada Nieruchomos$ci nie zostanie powotana.

. W przypadku nie powotania Rady Nieruchomo$ci wszystkie decyzje

zwiazane z funkcjonowaniem danej nieruchomosci podejmowaé bedzie

Zarzad Spotdzielni w oparciu o przepisy ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych 1 ustawy o wlasnosci lokali.

§ 4

. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa od Zebrania Mieszkancow, na ktoérym

dokonano wyboru ostatniego cztonka Rady Nieruchomosci do — odbywanego

po 5 latach — Zebrania Mieszkancow, na ktérym dokonano wyboru
ostatniego cztonka tej Rady na nastgpna kadencje.

Dat¢ rozpoczecia kadencji lat 2011-2016 okresla odrgbna uchwata Rady

Nadzorcze;.

. Mandat cztonka Rady Nieruchomos$ci wygasa na skutek :

1) uptywu kadencji, na ktora zostat wybrany,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) utraty tytutu prawnego do lokalu w nieruchomosci,

4) ztozenia przez Rad¢ Nieruchomosci lub przez mieszkancow budynku,
ktorych przedstawicielem w Radzie jest dany cztonek, pisemnego
wniosku o jego odwotanie. Wniosek mieszkancow musi by¢ podpisany
czytelnie przez 50% + 1 mieszkancow budynku.

. Na miejsce cztonka Rady Nieruchomosci, ktory utracit mandat przed

uplywem kadencji, na okres do konca kadencji wchodzi osoba, ktora



w ostatnich wyborach dokonywanych przez Zebranie Mieszkancow
otrzymata kolejno najwigksza liczbe glosow. Jezeli taki wybdr jest
niemozliwy, przeprowadza si¢ wybory uzupehiajace wedlug zasad
okreslonych w § 3.

§ 5

Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci nalezy :

1) reprezentowanie interesOw mieszkancow,

2) opiniowanie sposobu wykorzystania terenu bedacego w granicach
nieruchomos$ci oraz wolnych pomieszczen gospodarczych (suszarnie,
wozkarnie, pralnie itp. to jest mienie nieruchomosci) znajdujacych si¢ w
budynkach w granicach nieruchomosci,

3) uzgadnianie z administracja osiedla zakresu remontow w nieruchomosci
i innych prac niezb¢dnych do funkcjonowania tej nieruchomosci -
w ramach funduszy remontowych budynkow tej nieruchomosci,

4) ustalanie z administracja osiedla propozycji wysokosci odpisu na fundusz
remontowy poszczegolnych budynkow,

5) ustalanie z administracja osiedla propozycji wysokosci nakladéw na te
koszty eksploatacji, ktore wpltywaja bezposrednio na estetyke
1 bezpieczenstwo w nieruchomosci tj. koszty utrzymania czystosci
1 estetyki oraz koszty koszenia 1 konserwacji zielent,

6) prawo uczestniczenia w przetargach 1 negocjacjach poprzedzajacych
zlecenie przez Spotdzielni¢ remontu budynku/nieruchomosci,

7) sktadanie, na wniosek Rady Nadzorczej, informacji o pracach Rady
Nieruchomosci,

8) rozpatrywanie 1 opiniowanie innych spraw zwiazanych z dana
nieruchomoscia,

9) prowadzenie mediacji w sprawach sasiedzkich,

10) zglaszanie wnioskow w sprawach zarzadzania nieruchomoscia,

11) inicjowanie dziatan na rzecz nieruchomosci.

§ 6

Rada Nieruchomos$ci ma prawo uzyska¢, na swoj wniosek, od kierownika
administracji 1 jej pracownikéw wyjasnienia, wglad do dokumentéw oraz
sprawdza¢ bezposrednie wydatki z funduszy remontowych budynkow
w nieruchomosci.
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§ 7

. Rada Nieruchomo$ci w glosowaniu jawnym wybiera ze swego grona

przewodniczacego. W razie potrzeby Rada Nieruchomo$ci moze takze
wybra¢ zastepce przewodniczacego.
Przewodniczacy Rady organizuje i inicjuje prace Rady Nieruchomosci.

. Posiedzenia Rady Nieruchomosci odbywaja si¢ w miar¢ potrzeb.



8.

9.

Posiedzenia Rady zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
zastepca (dotyczy Rad, w ktorych wybierany jest zastepca).

. Posiedzenie Rady Nieruchomosci powinno by¢ réwniez zwolane na pisemny

wniosek Rady Nadzorczej, Zarzadu, kierownika administracji osiedla oraz
1/3 mieszkancéw nieruchomosci (wedlug zasady : 1 lokal — 1 glos),
w terminie 14 dni od daty zlozenia wniosku.

W przypadku nie zwotania zebrania przez przewodniczacego, zebranie moze
zwota¢ kierownik administracji osiedla. Tak zwolanemu zebraniu
przewodniczy jeden z obecnych cztonkéw Rady Nieruchomosci, przez nich
wybrany.

O terminie, miejscu 1 porzadku posiedzenia cztonkow Rady Nieruchomosci
oraz inne zaproszone osoby zawiadamia si¢ na pismie lub telefonicznie, co
najmniej na 3 dni przed terminem zebrania.

§ 8

. Posiedzenia Rady Nieruchomos$ci prowadzi jej przewodniczacy lub jego

zastepca lub osoba, o ktorej mowa w § 7 ust.6.

W posiedzeniach Rady Nieruchomos$ci moga bra¢ udziat przedstawiciele
administracji osiedla, cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne
zaproszone 0soby.

. Czlonek Rady Nieruchomos$ci, Rada Nadzorcza, Zarzad 1 kierownik

administracji osiedla moga zglosi¢ wniosek o umieszczenie konkretnej
sprawy w porzadku obrad przed rozpoczgciem posiedzenia.

Rada Nieruchomos$ci podejmuje uchwaty lub wnioski skierowane wedtug
kompetencji do administracji osiedla lub organéw samorzadowych
Spotdzielni celem ich rozpatrzenia.

Glosowanie na posiedzeniach odbywa si¢ jawnie, chyba ze obecni
cztonkowie Rady Nieruchomosci, w glosowaniu jawnym, postanowia
inaczej.

Cztonek Rady Nieruchomos$ci nie uczestniczy w glosowaniu dotyczacym
jego osobiscie lub jego rodziny.

Uchwaty Rady Nieruchomos$ci moga by¢ podejmowane w sprawach objgtych
porzadkiem obrad, przy obecnosci na posiedzeniu co najmniej 50% + 1
cztonkéw Rady Nieruchomosci.

Uchwaty Rady Nieruchomosci podaje si¢ do wiadomosci zainteresowanych
mieszkancdédw poprzez umieszczenie ich na tablicach ogloszen budynkow.

Z posiedzen Rady Nieruchomosci sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuje
przewodniczacy Rady 1 protokolant.

10. Rada Nieruchomo$ci moze zasigga¢ opinii mieszkancow w drodze

wyrazenia opinii na Zebraniach Mieszkancow badz w  drodze
indywidualnego zbierania podpisow wedtug ogolnych zasad obowiazujacych
w Spotdzielni.



11. Pomoc organizacyjna Radzie Nieruchomos$ci zapewnia administracja
osiedla, ktéra przechowuje takze dokumentacj¢ zwiazang z dziatalno$cia
Rady.

12. Koszty funkcjonowania Rad Nieruchomosci ponosi nieruchomos¢, ktora
dana Rada reprezentuje.

§ 9

Cztonkowie Rad Nieruchomosci nie otrzymuja wynagrodzenia za swoja prace.

§ 10
Regulamin Rady Nieruchomosci zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza dnia
08 marca 2011 roku uchwata nr 13/2011 1 obowiazuje od dnia uchwalenia.



